Férvaltningsberittelse far Kyviks Samfallighetsforening avseende rikenskapsiret 1 januari- 31
december 2024

Styrelsens arbete

Styrelsen som valdes under drsstimma den 26/3 2024 har under &ret forvaltat vagarna i Kyvik ga:16,

som inrdttades som en gemensamhetsanlaggning den 17/4 1991.

Narvarande pd drsstimman den 26 mars 2023 var 22 personer varav 19 rostberittigade
fastighetsdgare. Rostlangden faststalldes till 243 andelar. En fullmakt lamnades in.

Styrelsen har under dret haft nio protokoliférda méten. Till detta kommer 3rsstimman, arbetsmoten
samt konstituerande mate. UtSver detta har vi haft kontinuerliga mail och telefonkontakter. Varje
styrelsemote varar i snitt tre timmar. Det har under dret lagts ner 207 timmar sammanlagt till
ordinarie styrelsemdten samt 28 timmar till arsmdte och extra moten.

Styrelsen har lagt ner flertalet timmar pa dokumentation och olika skrivelser. Dokumentation av
var verksamhet innefattar bland annat métesprotokoll fér arsstimma och styrelsemdten,

forvaltningsberattelse, svar p3 motioner, dagordning, kommunskrivelser, arbete med
fastighetsregistret, kontraktsskrivningar och dokumentation i var digitala kanal.

Styrelsen har behandlat 106 olika vigirenden samt 108 skrivelser och dvriga Srenden under aret.
Till styrelsens info- samt Gvriga ledamé&ters mailadresser har det inkommit 2308 mail som har lasts
och till viss man besvaras.

Styrelsen har haft foljande ansvarsuppdelning:

Ordfbrande, kassor, sekreterare, vagsamordnare, tre ledamdter samt tva suppleanter.

Styrelsens arbete kan indelas i tva olika delar.

Den farsta delen ar vara styrelsemdten dar vi gar igenom aktuella handelser utifran en agenda som
skickas ut till alla styrelsemedlemmar och suppleanter tillsammans med kallelsen infGr motet.

Den andra delen handlar om det arbetet som genomférs tiden mellan styrelseméten och som ingar i
vart styrelseuppdrag. Alla medlemmar i styrelsen har sin egen arbetsbeskrivning dar det

framkommer vad var och en ska ansvara fér och utféra. Det ar pa detta arbete som styrelsen lagger
ner flest timmar.
Hir kommer ett litet axplock p3 uppgifter som har utférts och som ingar i styrelsearbetet:

Besiktningar av vagar infor tung trafik samt efterbesiktningar.

Kartlaggning av grinska som inkrdktar pa vagmark.
Genomgang av férbattringar gillande farthinder, malning dvergangsstille, skyltar m.m.

Genomgang av vagar och gangbanors beldggningar med atgérdsforslag.
Kontinuerlig kontakt med vara entreprendrer angaende praktiska arbeten som ska {/ ﬁ; ;

genomfiras. @
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s Dokumentation, skrivelser, protokoliskrivning, kallelser, kontakt kommun, lantmateri och
samfallighetsregistret.

*  Besiktning | samband med utdkad trafik.

* Ekonomi, budget, in och utbetalningar.

* Svara pa mail och telefonsamtal

» Hilla sig upprattad i frigor och lagar som galler samfallighetsféreningar. G pa kurser.
* Halla sig uppdaterad i lantmaterifrigor

Andelstal/Fastigheter

Varje fastighetsagare har ett av Lantmateriet faststallt andelstal. Detta ligger till grund fér uttaxering
av avgifter. Beloppet som galler far 2024 ar 110 kr per andel enligt 3rsmitets beslut.

Antalet andelar uppgick den 31 december 2024 till 7265, férdelat pa 585 fastigheter.

Det har tillkommit 2 ny fastighet under Jret.

Faktureringsdatum faststalldes pa drsmotet till den 4/4 2024 med farfallodag den 4/5 2024.
Paminnelse och dréjsmalsrinta debiteras enligt lag.

Styrelsen har utsett Mats Jirander till registeransvarig. Under Aret har medlemsregistret uppdaterats
flera gdnger och sekreterare och kassér fir var sin kopia vid varje uppdatering av sikerhetsskal.
Styrelsens mal har varit att fa in sa manga mailadresser som majligt och pa sa satt minimera
anvandningen av brevpost. Vid den senaste pidminnelsen om mailadresser kom ytterligare adresser

in. Nu ar det bara 48 mailadresser som fattas, vilket motsvarar 8%. Detta resultat anser vi oss nojda
med.

Utdkad trafik

Under dret har det tecknats 5 kontrakt med fastighetsdgare géllande slitageavgifter vid nybygenation
och 23 stycken avtal fér Gvrig utdkad trafik.

Slitageavgifter

Styrelsen upprattar nya avtal nar det galler slitage av tung transport pa vara vagar. For transporter
giller 17 ton som maxgradns pa vara vagar. For transporter som overstiger denna grins ska man ha
ett tillstand av styrelsen som ska medfilja den som utfor transporten. For treaxligt fordon galler max
27 ton och far fyraxligt fordon gdller max 32 ton. Slitageavgiften ar faststalld till 20 kr/lpm. Avgiften
berdknas pa avstand frdn allman vag tillberdrd fastighet.

Féreningen tar Sven ut en depositionsavgift pa 30 000 kr som aterfds efter att byggnationen &r
slutférd. Eventuella skador ska avrdknas.

Besiktningsprotokoll anvinds fire och efter transport av tunga fordon vid tex nybyggnation. Géran
Rehmberg och Bo Svidrd ansvarar for att besiktning genomfdrs och skriver dessa avtal. S s
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Underhal)

Fareni i
ningen har ett nytt avtal med LPE Sverige nar det galler vintervaghalining och sopning. Detta
avtal ar mer fordelakigt for fareningen och kostnaden 3r

I3gre an den vi hade tidigare med
Farmartjanst.

Robin Kdni & :
'E:'nln .Humgssnns Entreprenad & tradfilining skéter underhall, reparationer, tradfalining och
klippning av buskar.

Vagfrigor

ED“ del storre arbete har utforts under aret. Det gller Ryavagen, Ostra Ryavigen och Bl3hallsvagen.
©55a vagar ar grusvigar och har blivit hyviade och fatt en mer hallbar beliggning. Resultatet foll vl

Ut nar det gallde Asnekirrsvigens belaggning och darfor beslst styrelsen att pira ovanstiende viigar
med samma metod.

Det ar stindigt Sterkommande problem med vara grusvagar. Potthal bildas kontin uerligt och behdver

fyllas i. Eftersom det i vir forrattning star skrivet att vi inte fir &ndra vdgens beskaffenhet genom att
asfaltera en grusvig far vi férstka med andra mer hallbara lésningar,

M_i.ndre och aterkommande vagfrigor har bestitt av lagning av potthal/gropar i viigar, bittra pd
stddkanter, rensning av dagvatte nbrunnar, fastsattning reflexstolpar, fornya reflexer, kontroll och
klippning av buskar och trad som inkriktar pa vagomrade, vig och gdngbanor

Lantmiterifrigor

2 fastighet har under dret blivit anslutna till Kyvik ga:16 och darmed Fitt sina andelstal faststillda av
lantmateriet.

Skrivelser

De flesta skrivelser inkommer via mail. Dessa behandlas pa véra styrelsematen och aterkoppling sker.

Motioner

styrelsen fick in 5 motioner inom foreskriven tid. Endast en av motionerna fick bifall av stimman fér
arsmitet.

Ekonomi
Arets resultat blev103 648,68 kronor
Balanserat éverskott UB blev 707 365,65 kronor

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt med revisorer och bokforingsbyrd, som dven fitt ta
del av alla styrelsemotesprotokoll.
s
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Underhills/Fémyelseplan

Styrelsen har inspekterat alla vagar, ging och cykelbanor samt évrig vagmark i virt omfattande
vagnat och tagit fram en Underhdlls och férnyelseplan fir 2026-2028.

Lagar fir samfillighetsfareningar
Momsplikten har utgatt for samfallighetsfareningar.
Kommunens antagande om detaljplan For Norra Kyvik och Ekekullsomradet

Byggnadsnamnden antog den 24/11 2022 detaljplan féir bostader inom Norra Kyvik-och
Ekekullsomridet. Dnr BN 2021-00019

Detta beslut har styrelsen far Kyviks samfillighetsfarening overklagat till Vanersborgs tingsratt, Mark
och Miljéddomstalen.

Anledningen till Gverklagandet &r bland annat att vira dsikter som styrelse i Kyviks
samfallighetsfarening inte har hérsammats eller tagits hansyn till under processen gang med att ta
fram en detaljplan. | detaljplanen foreslds dven att vagforeningen ska bli enskild huvudman for
allmanna naturomriden i omradet.

I hiistas besikte 4 representanter fran Mark o miljgdomstolen samt 5 representanter fran
Kungsbacka kommun virt omride och hade ett mote samt rundvandring i det omride dir detaljplan
antogs 2022. Domstolen ville se hur det ség ut i miljén i verkligheten. Detta uppskattades av

fastighetsagare och vagforening. Per Wehlin deltog som representant fér Kyviks
samfillighetsforening denna dag.

Styrelsen har lagt ner en hel del tid med skrivelser och engagemang i detta drende.

Den 12/12-2024 upphdvde Mark o miljgdomstolen Kungsbacka kommuns beslut om detaljplan.
Arendet ligger nu hos Ovre Mark o miljdomstolen fér provning.

Hastighetsbestammelser

Det rader sedan ldnge en hastighetsbegransning pa 30 km/h pa samtliga av vira vagar. De flesta
respekterar detta medan andra kir alldeles fér fort. Detta &r ett dterkommande problem och det
verkar som om varken farthinder eller skyltar hjalper. Styrelsen ansvarar for att sikerheten pa vara
vagar och GC banor ska vara bra men det &r tyvarr vara egna medlemmar och utifrdn kommande
trafikanter som ar den storsta sakerhetsrisken vilket 3ven dr en brist pa respekt.

Observera att parkeringsférbud rader pa vigmark i alla delar av vart vagnat.

Tywarr kan styrelsen konstatera att bilar parkeras pa vigmark pa vissa platser i omradet. Det giller
speciellt vid omradet runt Kyviks hus och pd Angsvigen. Styrelsen har varit i kontakt bide med
ledningen fir Kyviks hus och Kungsbacka kommun i detta drende men det verkar vara svart att fa till
en l8sning med fler parkeringsplatser.

Styrelsen kommer att sitta upp fler forbudsskyltar och dven tillkalla Securitas, som utfardar boter f::@

felplacerade fordon. /;Qf;"/f (
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Vixtlighet

Fastighetsgare som har buskar, trid och hckar som vaxer ut dver vag och gangbanor maste se tll
att ansa i vixtligheten med jimna mellanrum. Enligt Kyviks samfallighets anlaggningsbesiut har
styrelsen ratt att borthugga eller kvista vaxande trad, buskar eller annan vixtlighet inom ett avstand

av 3 meter frin kdrbanekant, dock ej p3 tomtmark. Vagsamordnare har delat ut ett flertal brev till
berdrda fastighetsdgare och har foljt upp att dtgarder vidtas.

Revirstenar

Revir stenar 3r av sikerhetssynpunkt inte tillitet att ligga pa vagmark utanfor sin fastighet. Detta ar
ett stindigt Sterkommande problem men har minskat under aret.

Reflexstolpar

Vira reflexstolpar rycks upp med jamna mellanrum och slangs lite hir och ddr. De flesta stolpar @

rnu
fastskruvade men det sker anda kontinuerlig dverkan.

Dokumentation

Styrelsen har under aret gjort en del kartlaggningar nar det galler farthinder, skyltar, reflexstolpar
och dagvattenbrunnar. Arbetet med att kartligga dagvattenbrunnar samt se dver dess funktion ar

inte helt kiar. Vi kan konstatera att de flesta brunnar inte fungerar optimalt och behver dtgardas.

Styrelsen har under ret borjat anvinda ett digitalt hjdlpmedel for att bli sa effektiva som mijligt och
att lattare kunna se pigaende drenden samt avslutade. Allt liggs in pd en karta Gver vart omrade och
vi har d3 majlighet att se platsen dar atgird ska giras pa ett battre vis. Vi dokumenterar aven med

foto. Vi hoppas att det sd smaningom ska bli rutin att anvénda detta hjdlpmedel. En person |
styrelsen ar huvudansvarig for detta hjslpmedel.

Hemsidan

Styrelsen dr inte helt ndjd med hemsidans utseende och funktion. | dag anlitar vi extern hjilp med att
t4 saker upplagda pa hemsidan. Vi kommer under ndsta ar se dver vilka farbattringar som kan goras.

Crigt

P4 Arsstimman framkom det att ett flertal fastighetsagare var missbeldtna med drets
vintervighdllining och isiga viigar. Styrelsen har nu anlitat ett annat fdretag for detta andamal och
hoppas att detta ska falla vél ut. Det kommer dven att finnas en viss mangd salt i det grus som laggs
ut som halkbekampning. Speciellt | branta backar behtvs salt vid isiga underlag.

P4 arets stimma framkom det att det ar svart att hitta medlemmar som vill vara med i
valberedningen. Detta ar ett viktigt arbete men att f4 nigon frivillig att stilla upp verkar Svart.

Styrelsen tog pd sig att under aret hitta ytterligare en [amplig kandidat till denna uppgift. Frdgan har
gatt ut till medlemmar utan resultat. Det verkar som om ingen vill ta pa sig detta ideella arbete.

P3 irets stimma framkom dven dnskemadl att posten "rorelsens kostnader” ska delas upp i oo
vintervaghalining och sommarvaghallning for att 4 en battre dverblick i vad de storsta Imstnadern%

ligger. Detta 3r nu gjort, /ﬁff
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P4 drets stimma framkom Gnskemal att gora ett fortydligande under konto 7520 s3 att
Procentsatsen framkommer tydligare nir det giller arbetsgivaravgiften. Detta har gjorts i drets
resultatrakning.

Styrelsen uppskattar nir medlemmar hér av sig till oss och 3r engagerade i det som ror vart vagnat
och var férening. Vi ir en stor vigférening och det ar en stor fordel att vira medlemmar
tillsammans med oss i styrelsen r delaktiga och tar ansvar fér vart vignit.

Kullavik den
KSSF Styrelse
Lt FE= A
Jiotor Wi/ Frsitn Gyl i Ly
Christina Hogfund-5trand Annika Gyllestal Edstrém ran Rehmberg

Fredrik Jacobson
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